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Suhdannekuva korjausrakentamisessa
Lokakuu 2022

* Taloyhtididen korjaushankkeissa ei ole kokonaisuutena kasvuviretta. Kuitenkin miltei joka toisella on tana vuonna korjaushanke.
Naista korjaus- ja urakointivaihe on hieman runsaalla puolella yhtidista, ja tarjouspyyntovaihe joka kuudennella, ja
suunnitteluvaihe 14 prosentilla barometrin vastaajilla.

* Barometrin osoittama vastausvuoden ilmapuntari-mittarin arvo ei ole noussut vuoden takaisesta. Kevaaseen verrattuna
ilmapuntari on myos laskenut saldoluvusta -1 lukemaan -5. Kasvua talle vuodelle odottaneita on 26 ja supistumista odottaneita
31 prosenttia vastaajista. Pk-seudulla saldoluku on korkein +/-0. Muun Eteld-Suomen ja Itd-Suomessa matalin, -8.
Rivitaloyhtioissa kuluvan vuoden kasvuoletus on parempi kuin kerrostaloyhtioiden.

* Vuodelle 2023 taloyhtididen odotukset ovat yha varovaisia. Odotuksia mittaava saldoluku on +/-0, joka on korkeampi kuin
kevaalla, mutta matalampi kuin vuosi sitten kuluvaa vuotta koskien. Pk-seudun ja Pohjois-Suomen saldoluvut ovat hieman
plussan puolella, muualla taas hieman miinuksella.

* Arvio ajankohtaisen taloustilanteen vaikutuksesta korjaamiseen on edelleen heikentynyt. Saldoluku on nyt -37, kun kevaalla
lukema oli -24, ja syksyn 2021 lukema -12. Vastaajista 59 % ilmoitti, ettei ajankohtainen yleinen taloustilanne vaikuta heidan
korjaushankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen, ts. vireilla olevat korjaushankkeet toteutunevat yleisesta
taloustilanteesta riippumatta. Tama lukema ei ole ollut nain pieni sitten mittauksen aloituksen kevaalla 2014.

* Tarjousten saamisessa on nakyvissa hienoista hiipumista. Vain korkeintaan 2 tarjousta saaneiden osuus on edelleen kasvanut.
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Korjaushankkeen vaihe taloyhtiossa 2016-2022
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Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
Syys-barometrit 2016 - 2022 / Kaikki vastaajat / Syksy 2022: n=3919
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Hankkeen vaihe niilla, joilla hanke menossa...

Korjaushankkeen vaihe yhtiossa
Syksy 2022, n=2084 / Vastaajat, joiden yhtidssa hanke

® Hankesuunnitteluvaihe

® Suunnitteluvaihe

= Tarjouspyyntdvaihe

m Rakentamis- / korjausvaihe

= Hanke on valmistunut

N=2084, Korjaushanke on toteutettu viimeisen 6 kuukauden
N K"NTElST(“) aikana tai hanke toteutuu seuraavan 6 kuukauden aikana
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi

Yhtion korjausrakentaminen edellisvuoteen verrattuna
Syksy-barometrit Syksy 2022 (saldo: -5)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Korjausrakentamisen ilmapuntari
Etela-Suomi
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Korjausrakentamisen ilmapuntari
Ita-, Lansi- ja Pohjois-Suomi
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Kuluva vuosi
Kerrostalot ja rivitalot
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Taloyhtion korjausrakentaminen
edellisvuoteen verrattuna
- Kerrostalot ja Rivitalot
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Yhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
Syksy-barometrit Syksy 2022 (Saldo: 0)

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
- Hallitukset
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi

Lansi-, Ita- ja Pohjois-Suomi
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Korjausrakentamisen ilmapuntari: Tuleva vuosi
Kerrostalot ja rivitalot

Taloyhtion korjausrakentaminen tulevana vuonna

kuluvaan vuoteen verrattuna
- Kerrostalot ja Rivitalot
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Taloustilanteen vaikutus korjaushankkeiden ja
yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

Hallitukset
Kevat 2022 (N=3773) [ 71 26
Syksy 2020 (N=2993) P 84 15
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Kevat 2019 (N=2570) [ 84 12
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja

yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...
Hallitukset / kerrostalot ja rivitalot
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Taloustilanteen vaikutus suunniteltujen hankkeiden ja

yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen...

S Hallitukset, suuraluekohtaisesti
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Mita korjataan?

* Vuonna 2022: Vesi- ja viemarijarjestelmia, lammitysjarjestelmaa, sahkoautojen latausjarjestelmia ja
piharakenteita korjataan/toteutetaan yleisimmin kerrostaloyhtidissad. N&ita rakennusosia ilmoitti 7 —9 %
kerrostalovastaajista. Sahkdautojen latausjarjestelmien rakentaminen on yleistynyt edelleen selvasti viime
syksyynkin verrattuna. Myos lammitys- ja aurinkosahkojarjestelmiin toteutettavat hankkeet nousivat
listauksessa ylospain.

* Rivitaloyhtidilla piharakenteet, vesikatto, julkisivut, ikkunat ja ovet seka sahkodautojen latauspisteet
yleisimpia hankkeita. Myo0s rivitaloyhtidissa [ammitysjarjestelman hankkeista ilmoitti yha useampi
rivitaloyhtio.

* Viisivuotisjaksolla 2023 — 2027: Kerrostaloissa sahkoautojen latauspisteet ovat selkeasti yleisin hanke, 40
prosentin osuudella kaikista vastaajista. Seuraavaksi yleisimpia hankkeita ovat ulkovaipan kaikki korjaukset, ja
putkistojen korjaukset. Aurinkosahkdohankkeiden maara ja osuus on kasvussa.

* Rivitaloyhtidissakin sahkdautojen latauspaikat ovat nyt karkipaikalla 40 % osuudella kaikista vastaajista.
Ikkunoiden ja ulko-ovien ja piharakenteiden hankkeita ilmoitti noin joka neljas vastaajista. Julkisivuja,
vesikattoa koskevat korjaukset olivat esilla noin joka viidennessa rivitaloyhtidissa [ahimman viiden vuoden
aikana. My0s rivitaloyhtioissa aurinkosahkojarjestelmissa hankkeita yha enemman.

& KINTEISTO
's’ LITTO



Korjaukset vuonna 2022

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista

Vesi- ja viemarijarjestelma
Lammitysjarjestelma
Sahkodauton latauspiste / -pisteita
Vesikatto

Julkisivut

Ikkunat ja ulko-ovet
Piharakenteet, ml. salaojat
Parvekkeet

Huoneistojen markatilat

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
lImanvaihtojarjestelma

Yleiset tilat

Lukitusjarjestelma
Aurinkoséhkojarjestelma

Hissin / hissien modemisointi
Esteettomyyskorjaukset
Perustukset ja runko

Hissin / hissien jalkiasennus
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Korjaukset vuonna 2022

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista

Piharakenteet, ml. salaojat '

Vesikatto
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Ikkunat ja ulko-ovet

Julkisivut

Sahkodauton latauspiste / -pisteita
Vesi- ja viemarijarjestelma
Lammitysjarjestelma
Huoneistojen markatilat

Sahko- ja tietotekniset jarjestelméat
Perustukset ja runko
lImanvaihtojarjestelma
Lukitusjarjestelma
Aurinkosahkojarjestelma
Parvekkeet

Yleiset tilat

Esteettdmyyskorjaukset

& KIINTEISTO
's' LITTO




\
O~¢

Korjaus- ja yllapitotarpeet 2023 - 2027

Sahkoauton latauspiste / -pisteita
Vesikatto

Julkisivut

Vesi- ja viemarijarjestelma
Lukitusjarjestelma
Lammitysjarjestelma

Ikkunat ja ulko-ovet

Parvekkeet

Piharakenteet, ml. salaojat
Huoneistojen markatilat

Sahko- a tietotekniset jarjestelmat
Aurinkosahkéjarjestelma

Hissin / hissien modernisointi
Yleiset tilat
[Imanvaihtojarjestelma
Esteettomyyskorjaukset

Hissin / hissien jalkiasennus

Perustukset ja runko
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Korjaus- ja yllapitotarpeet 2023 - 2027

Sahkodauton latauspiste / -pisteita
Ikkunat ja ulko-ovet
Piharakenteet, ml. salaojat
Julkisivut

Vesikatto

Vesi- ja viemarijarjestelma
Huoneistojen markatilat
Lammitysjarjestelma

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
Aurinkosahkgjarjestelma
Lukitusjarjestelma
lImanvaihtojarjestelma
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Energia- ja lataushankkeita on yha enemman kaynnissa

Lammitysjarjestelma- ja aurinkosdhk6hankkeet Sihkodautojen latausinfra-hankkeet kerrostaloissa
kerrostaloissa vastaushetkelld 2015 - 2022 vastaushetkelld 2019 - 2022

. . . o
Prosenttia barometrin vastaajista, % Prosenttia barometrin vastaajista, %
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Energia- ja lataushankkeita on tiedossa myos tuleville
vuosille

Korjaus- ja yllapitotarpeet seuraavan 5 v aikana
Kerrostalot

Kylla-vastausten %-osuus
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m Kevat 2020
= Syksy 2019

Aurinkosahkéjarjestelma

Sahkbdauton latauspiste / -
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Kayttovesiputkien toteutustapa

msyksy 2016 = syksy 2017 msyksy 2018 msyksy 2019 = syksy 2020 msyksy 2021 = syksy 2022

60 [

Prosenttiosuus

Uusiminen vanhojen  Uusiminen uuteen kohtaan Pinnoitus Molemmat toteutusmuodot
putkien tilalle
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Viemariputkien toteutustapa

nsyksy 2016 = syksy 2017 msyksy 2018 msyksy 2019 = syksy 2020 msyksy 2021 msyksy 2022
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Uusiminen vanhojen putkien Uusiminen uuteen kohtaan Pinnoitus, sukitus tms. Toteutustapojen yhdistelma
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Tarjoukset
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Tarjouspyyntoja urakoitsijoille

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Tarjouksia urakoitsijoilta

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

60

Prosenttiosuus

11121223

Enintdan kaksi 3-4 tarjousta Useampia Emme _sagneet yhtaan Er_nme pyyt_éineet
syksy 2015 = syksy 2016 = syksy 2017 m syksy 2018" tarjouksia lainkaan
m syksy 2019 = syksy 2020 = syksy 2021 m syksy 2022
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Korjaushankkeiden
talous ja rahoitus



Taloyhtioiden korjaushankkeiden rahoituksesta ja lainoista

« Korjauslainojen saatavuus on jonkin verran heikentynyt kevaaseen ja syksyyn 2021 verrattuna.
Vastaajista 5 % ei saanut ainuttakaan lainatarjousta, ja noin 40 % vain yhden lainatarjouksen.

* Yleinen arvio lainarahoituksen saamisesta on myos heikentynyt kevaasta ja viime syksysta.
Rahoituksen saatavuuden heikentymisesta raportoi 22 % vastaajista, ja rahoituksen saamisen
arvioi pysyneen ennallaan 77 prosenttia vastaajista. Arvio on heikentymisestaan huolimatta parempi
kuin vuonna 2020.

» Lainaehtojen odotukset heikentyivat edelleen kevaan lukemista. Nyt perati 74 % vastaajista odottaa
heikentyvia lainaehtoja, parantuvia ei juuri kukaan vastaajista (saldoluku: -74/ Syksy 2022 vs.
-62 / Kevat 2022). Odotukset eivat ole olleet nain matalat sitten vuoden 2013, ns. eurokriisin aikaan.

« Korjauslainojen lainamarginaalin mediaani on jonkin verran noussut. Syys-lokakuussa vastanneiden
tapausten mediaani oli 0,93 %, kun kevaalla lukema oli 0,85 %. 80 % vastaajien marginaaleista on
valilla 0,5 — 2,5 %. Runsaan 2 prosentin suuruisia marginaaleja on esiintynyt aiempaa enemman.

» Korjauslainojen korkosuojauksesta ilmoitti 8 % vastaajista. Naista 45 prosentilla oli mallina kiintea
korko, korkokatto 33 prosentilla. Korkotunneli oli kolmella prosentilla.
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Korjauslainojen marginaalit kevaalla ja syksylla 2022

* Lainamarginaalin keskiluvut

nousseet kevaasta ja Kevit 2022 Syksy 2022
|lahivuosista. : . . .
Korkomarginaali Korkomarginaali
* Yha enemman tullut havaintoja mediaani 0.85 mediaani 0.93
yli 2 % marginaalilla. keskiarvo 1.14 keskiarvo 1.27
* Lukuohjeet
1. Mediaani: Keskimmainen alakvartiili 0.64 alakvartiili 0.70
havaintoarvo. mediaani 0.85 mediaani 0.93
2. ﬁgi';'ii::’;;g'tmeett'”e” keskiarvo ylakvartiili 1.30 ylakvartiili 1.60
3. Alakvartiili: 25 % havainnoista L .
pienempia tai yhta suuria. 1. desiili 0.50 1. desiili 0.50
4. Ylikvartaali: 75 % havainnoista 9. desiili 2.14 9. desiili 2.50

pienempia tai yhta suuria.
5. 1. desiili: 10 % havainnoista
pienempia tai yhta suuria.

6. 9. desiili: 90 % havainnoista
pienempia tai yhta suuria.
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Kuinka monelta pankilta kysyttiin lainatarjous

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

syksy 2022
syksy 2021
syksy 2020
syksy 2019
syksy 2018
syksy 2017
syksy 2016
syksy 2015
syksy 2014

syksy 2013

syksy 2012
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Kuinka monelta pankilta saatiin lainatarjous

Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

syksy 2022
syksy 2021
syksy 2020
syksy 2019
syksy 2018
syksy 2017
syksy 2016
syksy 2015
syksy 2014
syksy 2013

syksy 2012
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Lainaehtojen kehitysodotukset

n= 1666 (hankkeita omistaneet ja arvion antaneet, syksy 2022)
Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet
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Lainojen korkosuojauksen kaytto

n=1527 Hallituksen puheenjohtajat ja muut jasenet

Onko lainalla korkosuojaus? Minkalainen korkosuojaus on?

>
m Kiintea korko
= Kylla
: m Korkokatto
m Ej )
m Korkotunneli
mEQS

=mEOS
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Nykyinen
markkinatilanne



Kysymyksen muotoilu:

Miten nykyinen markkinatilanne on
vaikuttanut taloyhtionne
korjaushankkeisiin ja vuosikorjauksiin
viimeisen 6 kuukauden aikana?

Kdrkihavaintoja:

- Eiisoa muutosta kevaaseen
verrattuna.

- Kolmasosa ei ole havainnut
muutoksia.

- Varautumista nouseviin
kustannuksiin 35 %:ssa yhtidista.

- Tarjoushintojen nousua 19
prosentissa vastauksia.

- Rakennustarvikkeissa 14
prosentissa saatavuushaasteita.

- Tarjous- ja tyovoimapulaa
raportoitu alle 10 prosentissa
vastauksista.
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Markkinatilanteen vaikutukset
korjaushankkeisiin ja vuosikorjauksiin

Kylla-vastausten %-osuus kaikista vastauksista

0 5 10 15 20 25 30 35 40

Varaudumme budjetoinnissa 35
vuosikorjausten nousuun yleisesta.. 28

Emme ole havainneet muutoksia, jotka 32
olisivat vaikuttaneet taloyhtiogomme 37

Tarjoushinnat ovat nousseet merkittavasti 19
hankkeen suunnittelun ja toteutuksen... 17

Urakoitsija on ilmoittanut 14
rakennustarvikkeiden saatavuushaasteista 13

Emme ole saaneet riittavasti urakka- tai 8 2022
suunnittelutarjouksia 8

L L o = kevat
Urakoitsija on ilmoittanut tyévoimapulasta, 7 2022
ja aikataulun viivastyksesta 5

Suunnittelija on ilmoittanut hintojen 7
noususta 6

Emme ole saaneet paatoksia lapi
yhtiokokouksessamme

3

3

Suunnittelija on ilmoittanut tyévoimapulasta, p)
2
2
2

m syksy

ja aikataulun viivastyksesta

Emme ole saaneet rahoitustarjouksia



Kysymyksen muotoilu:

Miten nykyinen markkinatilanne
on vaikuttanut taloyhtiéonne
korjaushankkeisiin ja
vuosikorjauksiin viimeisen 6
kuukauden aikana?

Kdrkihavaintoja / Hallitukset vs

Isénnditsijdit:

- Isannoitsijoiden havainnoissa
markkinavaikutukset ovat
yleisempia kuin hallitusten
havainnoissa.

- Eniten poikkeamaa havainnoissa
tarjoushintojen muutoksissa ja
varautumisessa budjetoinnissa.
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Markkinatilanteen vaikutukset
korjaushankkeisiin ja vuosikorjauksiin

Varaudumme budjetoinnissa

vuosikorjausten nousuun yleisesta..

Emme ole havainneet muutoksia, jotka
olisivat vaikuttaneet taloyhtiocémme

Tarjoushinnat ovat nousseet merkittavasti
hankkeen suunnittelun ja toteutuksen...
Urakoitsija on ilmoittanut
rakennustarvikkeiden saatavuushaasteista
Emme ole saaneet riittavasti urakka- tai
suunnittelutarjouksia
Urakoitsija on ilmoittanut tydvoimapulasta,
ja aikataulun viivastyksesta
Suunnittelija on ilmoittanut hintojen
noususta
Emme ole saaneet paatoksia lapi
yhtiokokouksessamme
Suunnittelija on ilmoittanut

tydvoimapulasta, ja aikataulun..

Emme ole saaneet rahoitustarjouksia

Kylla-vastausten %-osuus

5 10 15 20 25 30 35 40 45
34
41
32
29
18
24
13
m Hallituksen jasen
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Sahkosopimukset
ja sahkon energiahinta



Sahkosopimuksen malli taloyhtiossa

Millainen sopimus edustamallanne taloyhtiolla
on talla hetkella kiinteistosahkosta? (%)
Kerrostalot

Miten sopimus on hinnoiteltu? (%)
Kerrostalot

En osaa sanoa;
27

Kiintea
En osaa kuukausihinta;

Maaraaikainen
sahkdsopimus;

38 sanoa; 43 37

Toistaiseksi
voimassa oleva
sahkdsopimus;

36

Tietyin valiajoin
Markkinahintaan sidottu vaihtuva kuukausihinta:
porssisahko (Spot); 9 11
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Sahkoenergian hinta

e Sahkdenergian hinnan mediaani lokakuussa
2022 oli 6,49 snt/kWh.*

* 80 % vastaajien ilmoittamista energian
hinnoista oli valilla 4,0-27,5 snt/kWh.

* Sopimuksista yli 70 prosenttia oli
maaraaikaisia sopimuksia, mika selittaa
melko matalaa mediaanitasoa.

e Huom! Tarkastelussa eivat ole mukana
porssisahkdon sidotut sopimukset.

*) Energian hinta siséltdd arvonliséiveron. Perus- ja siirtomaksua ei kysytty.
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Maaradaikaisen sahkosopimuksen paattymisajankohta

Milloin maaraaikainen

sahkosopimus paattyy? (n=815) Paattyvat sahkdosopimukset kvartaaleittain 2022-2024
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Millainen sahkdsopimus teilld on tilla hetkella? (%)
Sahkolammitteiset rivitalot

Rivitaloihin on laskettu mukaan myés paritalot, erillistalot ja omakotitalot.

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Taloyhtion 34 40 26
kiinteistosahkodsopimus
Oman huoneiston
e 67 29 4
sahkdsopimus

m Maardaikainen sahkdsopimus  m Toistaiseksi voimassa oleva sahkdsopimus ®m En osaa sanoa

Miten sahkosopimukset on hinnoiteltu? (%)
Sahkolammitteiset rivitalot

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Taloyhtion 34 16 41
kiinteistosahkdsopimus
Oman huoneiston
e 17
sahkdsopimus

m Kiintea kuukausihinta m Tietyin valiajoin vaihtuva kuukausihinta

‘O K"NTElST(“) m Markkinahintaan sidottu porssisahko (Spot)  m En osaa sanoa
¢" UITTO
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Taustatiedot barometrista
ja barometriin vastanneista



Taustat ja vastaajat / Syksy 2022

* Korjausrakentamisbarometrin tavoitteena on saada ajantasainen kasitys
korjausrakentamisen suuntaviivoista ja ratkaisuista taloyhtidissa. Barometri
toteutetaan kahdesti vuodessa.

* Syksyn 2022 Korjausrakentamisbarometriin saatiin 3919 vastausta, joista
hallituksen jasenet n=3558, isannoitsijat n=271, muut taloyhtiovastaajat n=90.

* Barometrin ajankohtaisosiossa kartoitettiin taloyhtididen kiinteistosahko-
sopimusten nykytilannetta.

* Vastaukset keratty: 21.9. —12.10.2022.

*) Tuloksissa raportoitavat ns. saldoluvut saadaan vahentamalla laskevaa kehitysta ennakoivien osuus kasvavaa kehitysta ennakoivien osuudesta.
**) Korjausrakentamisbarometria ei toteutettu kevaalla 2021, mikd nakyy pidemmissa aikasarjakuvaajissa.
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Korjausrakentamisbarometri
Syksy 2022 - Vastaajaprofiilit, Ilkm

Vastaajat roolin mukaisesti Vastaajat talotyypin mukaisesti

m Hallituksen pj ja jasen
H Is&nnoitsijat

= Muut
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m Kerrostalo
= Rivitalo
= Muut

Rivitaloihin on laskettu mukaan myés paritalot, erillistalot ja omakotitalot.

Vastaajat huoneistojen maaran

mukaisesti (ka=34)
Kpl

1200 -
1000 -

866
729 744

: 559 623 800 -

1 398 600 -

] 400 -

] I 200 -

1 , , , , , 0.

Alle 10 10-19 20-29 30-39 40 - 49 50-
huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa huoneistoa

Vastaajat aluekohtaisesti

Kpl
1372
989
888
380 290
Pk-seutu Muu Eteld-  Lansi-Suomi [td&-Suomi  Pohjois-Suomi
Suomi

Vastaajat taloyhtion rakennusvuoden

mukaisesti

1042

836
372
297 257
Bln-

Kpl
588
485 I
1950- tai 1960
aiemmin

19701 1980-l. 1990-. 2000-. 2010-. 2020-.
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Lisatietoja:

Kiinteistoliitto www.kiinteistoliitto.fi
Paaekonomisti Jukka Kero

p. (09) 1667 6761
jukka.kero@kiinteistoliitto.fi

Suomen Kiinteistoliitto ry

Annankatu 24, 3. krs
00100 Helsinki

(09) 1667 6761
info@kiinteistoliitto.fi

www.kiinteistoliitto.fi

www.taloyhtiosivut.fi
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