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       YHDISTYKSEN TOIMINTA 

Vuosi 2023 oli yhdistyksen 117. toimintavuosi.  
 
Taloyhtiökentällä hintojen nousu kuritti kiinteistönomistajia. Helmikuun alussa tulivat voimaan Isännöinnin 
uudet eettiset ohjeet. Yhdistyksen vuosi oli täynnä koulutuksia, neuvontaa ja kohtaamisia. Suuret 
nousupaineet hoitovastikkeissa, vastikerästit, koronnousun vuoksi nousseet lainanhoitokulut ja 
kunnossapitovastuut olivat usein neuvonnan aiheina. Taloyhtiöt siirsivät osakeluetteloitaan 
Maanmittauslaitoksen ylläpitämään valtakunnalliseen huoneistotietojärjestelmään. Kaikkien ennen vuotta 
2019 perustettujen taloyhtiöiden piti siirtää osakeluettelonsa huoneistotietojärjestelmään vuoden 2023 
loppuun mennessä.  

 

Kuva 1. Kiinteistöliitto Pohjois-Suomen vuosi 2023 luvuin 

 

 
HALLINTO 

 
Yhdistyksen varsinainen kokous pidettiin 14.3.2023. Läsnä oli 22 jäsenyhteisön edustajaa, jotka edustivat 
yhteensä 51 jäsentä. Kokouksessa käsiteltiin sääntömääräiset asiat. 

Hallituksen kokouksia pidettiin vuoden aikana 5 kpl. Kiinteistöliiton liittokokous ja kiinteistöseminaari 
pidettiin Jyväskylässä 31.3. – 1.4.2023 ja hallituspäivät Helsingissä ja Tallinnassa elokuussa. Molempiin 
tapahtumiin oli edustus myös Oulusta. 

Hallituksen kokoonpano 1.1. – 14.3.2023 
Pertti Jussila    puheenjohtaja 
Veikko Roininen  1. varapuheenjohtaja 
Jouko Väänänen   2. varapuheenjohtaja 



 

 

Ari Puolimatka, Ari Salmela, Hannu Suomalainen, Helena Reinilä, Kalle Pyrhönen, Pasi Orava, Satu Kauppila 
(ent. Eskola), Jouni Kostama ja Jukka Rainto. 

Hallituksen kokoonpano 14.3.–21.4.  
Pertti Jussila    puheenjohtaja  
Pasi Orava   1. varapuheenjohtaja  
Hannu Suomalainen  2. varapuheenjohtaja  

Ari Puolimatka, Ari Salmela, Helena Reinilä, Jouni Kostama, Jukka Rainto, Jouko Arvola (uusi), Jouko 
Väänänen, Satu Kauppila ja Pasi Karjalainen (uusi) 

 
Hallituksen kokoonpano 24.4.- (Pertti Jussila erosi hallituksen puheenjohtajan tehtävästä 21.4.) 
Pasi Orava   puheenjohtaja  
Hannu Suomalainen  1. varapuheenjohtaja 
Satu Kauppila    2. varapuheenjohtaja  
 
Ari Puolimatka, Ari Salmela, Helena Reinilä, Jouni Kostama, Jukka Rainto, Jouko Arvola, Jouko Väänänen, 
Pasi Karjalainen ja Pertti Jussila  
 

Työvaliokunta 
 
Alkuvuoden työvaliokuntaan ovat kuuluneet Pertti Jussila, Jouko Väänänen, Hannu Suomalainen ja Kalle 
Pyrhönen sekä Johanna Laitala.  
14.3. alkaen työvaliokuntaan ovat kuuluneet Pertti Jussila, Pasi Orava, Hannu Suomalainen, Satu Kauppila ja 
Johanna Laitala. 
24.4. lähtien työvaliokuntaan ovat kuuluneet Pasi Orava, Hannu Suomalainen, Satu Kauppila ja Johanna 
Laitala.  Työvaliokunnan kokouksia pidettiin 4 kpl. 
 

Isännöintivaliokunta 
 
Kiinteistöliitto Pohjois-Suomen hallitus perusti keväällä 2022 isännöintivaliokunnan. Puheenjohtajaksi 
nimettiin Pasi Orava, sihteeriksi toiminnanjohtaja Johanna Laitala.  
 
Jäsenet 2023: Antti Makkonen, Retta Isännöinti Oulu (2022-), Mika Tihinen, Kiinteistötahkola (2022-), 
Jenna Haapaniemi, Isännöintipalvelu Heikki Lahti Oy (2022-), Jukka Niemelä, OIT Isännöinti Oy (2023-) 
Juho Vuorma, Isännöinti Vuorma Oy (2023-). Alkuvuoden 2023 valiokuntaan kuuluivat myös Janne 
Väyrynen OIK (2022–2023) ja Jarmo Koskela OP (2022–2023). Isännöintivaliokunnan kokoonpano vaihtuu 
osittain joka vuosi. 

Perustetun valiokunnan tarkoituksena on ollut verkostuminen sekä vuoropuhelu toiminta-alueemme 
isännöitsijöiden kanssa asunto- ja kiinteistöosakeyhtiöihin liittyvissä ajankohtaisissa kysymyksissä. 
Valiokunta ei käsittele isännöintiyrityksien liiketoimintaan eikä isännöitsijöiden elinkeinopoliittiseen 
edunvalvontaan liittyviä asioita. 

Edustukset 

Suomen Kiinteistöliiton hallitus  Pertti Jussila, Raahe  
Kiinteistöliiton isännöintipalvelut-toimikunta Jukka Rainto, Oulu (Meri-Lapin edustajana) 
Kiinteistöliiton vuokratalovaliokunta  Jouko Väänänen, Oulu 
Kiinteistöliiton järjestötoimikunta  Johanna Laitala, Nivala 



 

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Jäsenmäärä vuoden lopussa 1099 1106 1147 1174 1232 1273 1311 1335 1382 1418 1479

Eronneet vuoden lopussa 14 25 14 16 8 17 17 29 19 20 20

Liittyneet vuoden lopussa 28 32 55 43 66 58 55 53 66 56 81

Netto (liittyneet-eronneet) 14 7 41 27 58 41 38 24 47 36 61
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Jäsenmäärän kehitys 2013 - 2023

Kiinteistöliiton asunto-osakeyhtiötoimikunta Veikko Roininen, Oulu 
Kiinteistöliiton korjausrakentamistoimikunta Ari Salmela, Ylivieska  
Kiinteistöliiton veroasioiden toimikunta   Kalle Pyrhönen, Oulu 
Digitaaliset palvelut – toimikunta  Hannu Suomalainen, Oulu  

Toiminnanjohtaja edusti yhdistystä Oulun kaupungin hissityöryhmässä, Pohjois-Pohjanmaan jätealan 
yhteistyöryhmässä sekä Oulun seudun korjausneuvojien verkostossa. 

Tilintarkastajat 
Varsinainen tilintarkastaja Olavi Virtanen KHT 
Varatilintarkastaja Soili Raive-Annanolli KHT 

Taloushallinto 
Azets Insight on hoitanut yhdistyksen kirjanpidon.  

 

HENKILÖKUNTA 

Toiminnanjohtaja Johanna Laitala (neuvonta, sovittelu, koulutus, edunvalvonta ja vaikuttaminen, 
mediasuhteet ja viestintä & sosiaalinen media, isännöintivaliokunnan ja puheenjohtajaklubin sihteeri, 
kannatusjäsenyyteen liittyvät asiat, jäsenlehden päätoimittaja, työvaliokunnan jäsen) 
Järjestösihteeri Merja Kokko (jäsenyysasiat, jäsenrekisteri, laskutus, koulutusten koordinointi, kokoustilan 
varaukset, jäsenlehden toimitussihteeri, talousarvio-ohje) 

JÄSENET 

Yhdistyksen jäsenmäärä on kasvanut tasaisesti. Vuonna 2012 jäsenmäärä kasvoi yli tuhannen rajapyykin ja 

vuonna 2023 jäseniä on jo 1479. Uusia jäseniä tuli vuoden aikana mukaan toimintaan 81. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Järjestäytymisasteet kunnittain alueellamme: 

 
 

Em. lukujen lisäksi joillain paikkakunnilla on vielä muita jäseniä, mutta ne eivät ole asunto-osakeyhtiöitä 

(vuokrataloja esim.). Alueemme 10 kunnassa yhdistyksellä ei ole ollenkaan asunto-osakeyhtiömuotoisia 

yhtiöitä. 

 

KOULUTUKSET JA TAPAHTUMAT 

 
Kaikkiaan koulutuksia, tapahtumat mukaan lukien, järjestettiin vuoden aikana 

64 kpl (68 kpl vuonna 2022 ja 77 kpl vuonna 2021), joista oli 

lähikoulutuksia 21 kpl (24 kpl vuonna 2022 ja 18 kpl vuonna 2021) ja näistä  

puheenjohtajaklubeja 14 kpl (13 kpl vuonna 2022 ja 11 kpl vuonna 2021).  

Näissä tilaisuuksissa oli yhdistyksen toiminta-alueelta vuoden aikana yhteensä 

2 350 osallistujaa (2 121 vuonna 2022, 1 996 vuonna 2021 ja 1 393 vuonna 2020).  

Kotoisa vaalipaneeli järjestettiin 14.3. yhdessä Suomen Vuokranantajien kanssa. Mukana oli 6 

eduskuntavaaliehdokasta. 

 

Webinaareista eniten kuulijoita (n. 90) alueeltamme tavoitti talouskurssi taloyhtiön hallitukselle, toiseksi 

eniten oli osallistujia (n. 71) latauspisteistä päättäminen taloyhtiössä -webinaarissa ja kolmannen sijan (70) 

saavutti kunnossapitovastuu osakkaan näkökulmasta -webinaari, mikä oli avoin ja maksuton 

osakaswebinaari. Huoneistotietojärjestelmään siirtyminen kiinnosti myös, osallistujia oli webinaarissa noin 

60. 

 

 

Kunta jäseniä ei-jäseniä yhteensä % 31.12.2023 % 31.12.2022 muutos %-yks. % 31.12.2018 muutos %-yks.

564 Oulu 1 038 2 177 3 215 32,3 % 30,7 % 1,6 % 29,1 % 3,2 %

244 Kempele 81 189 270 30,0 % 29,5 % 0,5 % 27,4 % 2,6 %

977 Ylivieska 54 214 268 20,1 % 20,3 % -0,2 % 19,7 % 0,5 %

859 Tyrnävä 11 45 56 19,6 % 17,9 % 1,8 % 17,9 % 1,8 %

425 Liminka 14 60 74 18,9 % 20,3 % -1,4 % 20,0 % -1,1 %

785 Vaala 6 33 39 15,4 % 12,8 % 2,6 % 13,2 % 2,2 %

071 Haapavesi 11 70 81 13,6 % 15,0 % -1,4 % 15,0 % -1,4 %

009 Alavieska 2 16 18 11,1 % 11,1 % 11,1 %

678 Raahe 32 285 317 10,1 % 10,1 % 11,0 % -0,9 %

205 Kajaani 50 558 608 8,2 % 7,9 % 0,4 % 5,9 % 2,3 %

494 Muhos 7 87 94 7,4 % 6,4 % 1,1 % 3,3 % 4,2 %

139 Ii 5 70 75 6,7 % 6,7 % 6,6 % 0,1 %

748 Siikajoki 2 30 32 6,3 % 3,3 % 2,9 % 6,7 % -0,4 %

691 Reisjärvi 2 34 36 5,6 % 5,6 % 2,9 % 2,7 %

615 Pudasjärvi 5 98 103 4,9 % 4,9 % 1,9 % 2,9 %

777 Suomussalmi 4 80 84 4,8 % 4,7 % 0,1 % 4,7 % 0,1 %

832 Taivalkoski 1 20 21 4,8 % 4,8 % 4,8 %

208 Kalajoki 7 147 154 4,5 % 3,3 % 1,3 % 3,0 % 1,6 %

625 Pyhäjoki 1 24 25 4,0 % 4,0 % 4,5 % -0,5 %

069 Haapajärvi 3 76 79 3,8 % 3,8 % 0,0 % 2,4 % 1,4 %

889 Utajärvi 1 28 29 3,4 % 3,4 % 3,4 %

305 Kuusamo 9 255 264 3,4 % 3,4 % 0,0 % 2,6 % 0,8 %

626 Pyhäjärvi 2 58 60 3,3 % 3,3 % 1,7 % 1,6 %

290 Kuhmo 2 82 84 2,4 % 2,4 % 2,4 %

563 Oulainen 3 133 136 2,2 % 2,2 % 3,0 % -0,8 %

535 Nivala 2 95 97 2,1 % 2,0 % 0,0 % 1,0 % 1,0 %

765 Sotkamo 2 185 187 1,1 % 0,5 % 0,5 % 0,6 % 0,5 %

muutos vuodessa muutos 5 vuodessa



 

 

Lähitapahtumista eniten osallistujia (n. 280) oli Pohjois-Suomen Taloyhtiöpäivä -tapahtumassa Oulussa. 

Toiseksi eniten osallistujia oli Ilmastoviisas taloyhtiö -kiertueen Oulun tapahtumassa (n. 140). Kolmanneksi 

eniten (n. 120) oli Taloyhtiöiden kiinteistöillassa missä aiheena oli suunnitelmallisuus kiinteistönpidossa. 

Koulutus järjestettiin yhdessä TaloTuki Oy:n kanssa.  

Puheenjohtajaklubit käynnistelivät toimintaansa Oulun ja Kajaanin lisäksi myös Ylivieskassa ja Raahessa, 

mutta valitettavasti Raahessa eivät klubit vielä toteutuneet. 

 

POSITIIVISIA ILMIÖITÄ ASUNTO-OSAKEYHTIÖIDEN TOIMINTAYMPÄRISTÖSTÄ- 

VUODEN PUHEENJOHTAJA JA TALOYHTIÖTEKO 2023 

Kiinteistöliitto Pohjois-Suomi etsi kesän ja alkusyksyn aikana positiivisia ilmiöitä asunto-osakeyhtiöiden 
toimintaympäristöstä. Haussa oli vuoden 2023 taloyhtiöpuheenjohtaja sekä vuoden taloyhtiöteko. 
Yhdistyksen hallitus teki valinnat ehdotusten pohjalta. Taloyhtiöpuheenjohtajaksi saatiin 12 ehdotusta ja 
taloyhtiötekoja ilmoitettiin 7. Taloyhtiöpuheenjohtajaksi valittiin Eero Marttila, Asunto Oy Koskenpyörre ja 
taloyhtiöteosta palkittiin Esa Hämäläinen, Asunto Oy Isokatu 62. Kunniamaininnat saivat 
puheenjohtajasarjassa Asunto Oy Hiirosharjun puheenjohtaja Jarkko Lauri sekä Asunto Oy Satulapuiston 
puheenjohtaja Helena Eljander. 
 
Keväällä 2024 valitaan Suomen vuoden taloyhtiöpuheenjohtaja sekä vuoden taloyhtiöteko 
Taloyhtiö2024 -tapahtumassa Helsingissä. Pohjois-Suomessa vuonna 2023 huomioidut tahot ovat 
kandidaatteja valtakunnallisia huomionosoituksia myönnettäessä. 

TALOUS 

Tilikauden taloudellinen tilanne oli hyvä ja maksuvalmius koko tilikauden ajan erinomainen. Tilikauden 
ylijäämä on 38 223,99 euroa. Jäsenmaksuja ei korotettu vuodelle 2023. Kevään 2023 yhdistyksen 
kokouksessa jäsenmaksut määrättiin vuodelle 2024 eikä jäsenmaksuja korotettu. Talousarvio tehdään 
varsinaisessa kokouksessa aina kuluvalle vuodelle. Yhdistyksen varsinainen toiminta rahoitettiin 
pääsääntöisesti jäsenmaksutuotoilla.  

Kalajokilaakson Kiinteistöyhdistyksen lopettamisen yhteydessä vuonna 2013 sen varat, 10 030 euroa 
siirtyivät Kiinteistöliitto Pohjois-Suomelle. Sopimuksen mukaan varat rahastoitiin. Varat käytetään 
Kalajokilaakson alueen jäsenistön hyväksi koulutuksiin ja opintomatkoihin. Rahastoa käytetään yhden 
tilikauden viiveellä. Rahastoa ei ole käytetty tilikauden 1.1.-31.12.2023 aikana. Rahaston käyttö kirjataan 
tilinpäätöksen vahvistamisen jälkeen rahastoa veloittaen ja edellisen tilikauden jäämää hyvittäen (rahasto 
on edellisen tilikauden voitto).  
 

SIJOITUSTOIMINTA 
 
Yhdistyksellä ei ole kirjattua sijoitusstrategiaa. Yhdistyksen säännöissä sanotaan, että hallitus päättää 
yhdistyksen sijoitustoiminnan periaatteista. Sijoitustoiminnan tavoitteena on saavuttaa yhdistyksen 
sijoitusvarallisuudelle kohtuullinen tuotto. Sijoittaminen tehdään turvaavalla ja tuloa tuottavalla tavalla, 
mm. määräaikaistalletuksia tekemällä. 
Yhdistyksen taseen tilien sisältö on yksityiskohtaisesti lueteltu tase-erittelyissä. eQ Liikekiinteistöt ja 
Yhteiskuntakiinteistöt, Evli Vuokratuotto sekä Titanium hoivakiinteistöt (salkut) on laitettu lunastukseen. 
Lunastukset tapahtuvat käytännössä 2024 aikana, viimeisin kesällä. 
 



 

Kiinteistöliitto Pohjois-Suomi ry omistaa toimitilan Asunto Oy Kirkkokatu 53 -nimisessä taloyhtiössä. 
Taloyhtiön yhtiökokous on tehnyt vuonna 2021 päätöksen, että taloyhtiö ei aloita kaavamuutosprosessia 
kiinteistön uudistamisen osalta. Toimitila laitettiin myyntiin keväällä 2022 ja myynti jatkuu 2024. 
 

STRATEGIA 

 
Yhdistyksen strategia on vuodelta 2023. Yhdistyksen päätehtävä on kannustaa taloyhtiöiden osakkaita 
kiinnostumaan omaisuutensa hoidosta ja aktiivisesti osallistumaan oman talonsa suunnitelmalliseen 
kiinteistönpitoon. 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PSKY PALVELU OY 

 

Yhtiön omistaa 100 % yhdistys. Yhdistyksen arvonlisäverollinen toiminta on hoidettu sen kautta. PSKY 

Palvelu Oy:n tulos vuodelta 2023 on 4 169,85 euroa ja taseen loppusumma on 104 949,65 euroa. 

Kiinteistöliitto Pohjois-Suomi ry ja PSKY Palvelu Oy sopivat vuonna 2021, että Pohjois-Suomen 

Taloyhtiöpäivä hoidetaan kokonaan palveluyhtiön kautta, samoin Kiinteistöliitto Pohjois-Suomen jäsenlehti. 

Jäsenlehdestä on tehty 1.1.2022 voimaan tullut kustannussopimus toimijoiden välillä. 

 

Hallitukseen ovat kuuluneet  

1.1. – 27.3.2023 Pertti Jussila (puheenjohtaja), Veikko Roininen sekä Jouko Väänänen.  

27.3. – 10.5.2023 Pertti Jussila, Pasi Orava ja Hannu Suomalainen 

10.5. – Pasi Orava (puheenjohtaja), Hannu Suomalainen ja Satu Kauppila (ent. Eskola). 

Yhtiön toimitusjohtaja on Johanna Laitala. 

 

Varsinainen tilintarkastaja on Olavi Virtanen KHT ja varatilintarkastaja Soili Raive-Annanolli KHT. 



 

 

 

  ALUEYHTEISTYÖ 

Kiinteistöliitto Pohjois-Suomen ja Kiinteistöliitto Meri-Lapin sopimus yhdistysten välisestä alueellisesta 

yhteistyöstä on ollut voimassa 1.1.2019 lähtien. Kiinteistöliitto on maksanut alueyhteistyön kehittämiseksi 

vuosille 2019 ja 2020 sekä 2021 tukea yhteensä 9 000 euroa. Määrärahasta on käyttämättä 3 437,25 euroa 

(31.12.2023).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KIINTEISTÖLIITTO POHJOIS-SUOMI RY 

Kirkkokatu 53, 90100 OULU 

  www.pohjois-suomi.kiinteistoliitto.fi 

 

 

   

http://www.pohjois-suomi.kiinteistoliitto.fi/
https://www.facebook.com/kiinteistoliittopohjoissuomi/
https://www.instagram.com/kiinteistoliitto_ps/
https://www.linkedin.com/company/kiinteist%C3%B6liitto-pohjois-suomi/
https://open.spotify.com/show/750J19wxVIC7Wjucxvj20j?_authfailed=1
https://www.youtube.com/Kiinteistoliitto

