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B YHDISTYKSEN TOIMINTA

Vuosi 2023 oli yhdistyksen 117. toimintavuosi.

Taloyhtiokentallad hintojen nousu kuritti kiinteistonomistajia. Helmikuun alussa tulivat voimaan Isannoéinnin
uudet eettiset ohjeet. Yhdistyksen vuosi oli taynna koulutuksia, neuvontaa ja kohtaamisia. Suuret
nousupaineet hoitovastikkeissa, vastikerastit, koronnousun vuoksi nousseet lainanhoitokulut ja
kunnossapitovastuut olivat usein neuvonnan aiheina. Taloyhti6t siirsivat osakeluetteloitaan
Maanmittauslaitoksen yllapitamaan valtakunnalliseen huoneistotietojarjestelmaan. Kaikkien ennen vuotta
2019 perustettujen taloyhtididen piti siirtda osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan vuoden 2023
loppuun mennessa.

Kuva 1. Kiinteistoliitto Pohjois-Suomen vuosi 2023 luvuin

Uutiskirjeita jasenille 13, 554 seuraajaa 29 webinaaria
jokaisessa yli 5 000 (+8 %) 21 lahitapahtumaa
vastaanottajaa. Puheenjohtajien FB-

T€ i (+6 %) ryhmassa 110 Puheenjohtajaklubit
Pohjois-Suomi jasenta

Sidosryhmé- A Oulussa, Kajaanissa,
tiedotteita 4, kussakin yli (83'2115023.196]88 Raahessa ja Ylivieskassa,
1 350 vastaanottajaa tapaamisia 14 kpl
(+12 %) 50 seuraajaa, uusi
el Tapahtumiin osallistui
4 jasenlehted, painos kaikkiaan
4 800/lehti Uusia jasenia 81, 2 350 (+ 10 %)
jasenmaara 1 479 (+4 %)
Pohjois-Suomen Neuvontapuheluita
Taloyhtiépaiva pidettin ~ Jasensivujen kayttajia 17 % 956, joista 296 Ouluun
4. kerran yhteystahoista
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B HALLINTO

Yhdistyksen varsinainen kokous pidettiin 14.3.2023. Ldsna oli 22 jasenyhteison edustajaa, jotka edustivat
yhteensa 51 jasentd. Kokouksessa kasiteltiin saantomaaraiset asiat.

Hallituksen kokouksia pidettiin vuoden aikana 5 kpl. Kiinteistoéliiton liittokokous ja kiinteistoseminaari
pidettiin Jyvaskylassa 31.3. — 1.4.2023 ja hallituspaivat Helsingissa ja Tallinnassa elokuussa. Molempiin
tapahtumiin oli edustus myoés Oulusta.

Hallituksen kokoonpano 1.1. - 14.3.2023

Pertti Jussila puheenjohtaja
Veikko Roininen 1. varapuheenjohtaja
Jouko Vaananen 2. varapuheenjohtaja
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Ari Puolimatka, Ari Salmela, Hannu Suomalainen, Helena Reinila, Kalle Pyrhénen, Pasi Orava, Satu Kauppila
(ent. Eskola), Jouni Kostama ja Jukka Rainto.

Hallituksen kokoonpano 14.3.-21.4.

Pertti Jussila puheenjohtaja
Pasi Orava 1. varapuheenjohtaja
Hannu Suomalainen 2. varapuheenjohtaja

Ari Puolimatka, Ari Salmela, Helena Reinild, Jouni Kostama, Jukka Rainto, Jouko Arvola (uusi), Jouko
Vaananen, Satu Kauppila ja Pasi Karjalainen (uusi)

Hallituksen kokoonpano 24.4.- (Pertti Jussila erosi hallituksen puheenjohtajan tehtdvasts 21.4.)

Pasi Orava puheenjohtaja
Hannu Suomalainen 1. varapuheenjohtaja
Satu Kauppila 2. varapuheenjohtaja

Ari Puolimatka, Ari Salmela, Helena Reinila, Jouni Kostama, Jukka Rainto, Jouko Arvola, Jouko Vdananen,
Pasi Karjalainen ja Pertti Jussila

Tyovaliokunta

Alkuvuoden ty6valiokuntaan ovat kuuluneet Pertti Jussila, Jouko Vadananen, Hannu Suomalainen ja Kalle
Pyrhénen seka Johanna Laitala.

14.3. alkaen tyovaliokuntaan ovat kuuluneet Pertti Jussila, Pasi Orava, Hannu Suomalainen, Satu Kauppila ja
Johanna Laitala.

24.4. |ahtien tyovaliokuntaan ovat kuuluneet Pasi Orava, Hannu Suomalainen, Satu Kauppila ja Johanna
Laitala. Tydvaliokunnan kokouksia pidettiin 4 kpl.

Isdnnointivaliokunta

Kiinteistoliitto Pohjois-Suomen hallitus perusti kevaalla 2022 isanndintivaliokunnan. Puheenjohtajaksi
nimettiin Pasi Orava, sihteeriksi toiminnanjohtaja Johanna Laitala.

Jasenet 2023: Antti Makkonen, Retta Isdnndinti Oulu (2022-), Mika Tihinen, Kiinteistétahkola (2022-),
Jenna Haapaniemi, Isénndintipalvelu Heikki Lahti Oy (2022-), Jukka Niemeld, OIT Isénninti Oy (2023-)
Juho Vuorma, Isdnnointi Vuorma Oy (2023-). Alkuvuoden 2023 valiokuntaan kuuluivat myos Janne
Vayrynen OIK (2022-2023) ja Jarmo Koskela OP (2022-2023). Isédnnointivaliokunnan kokoonpano vaihtuu
osittain joka vuosi.

Perustetun valiokunnan tarkoituksena on ollut verkostuminen seka vuoropuhelu toiminta-alueemme
isdnnoitsijoiden kanssa asunto- ja kiinteistdosakeyhtidihin liittyvissa ajankohtaisissa kysymyksissa.
Valiokunta ei kasittele isdannodintiyrityksien liiketoimintaan eika isannditsijoiden elinkeinopoliittiseen
edunvalvontaan liittyvia asioita.

Edustukset

Suomen Kiinteistoliiton hallitus Pertti Jussila, Raahe

Kiinteistoliiton isannodintipalvelut-toimikunta Jukka Rainto, Oulu (Meri-Lapin edustajana)
Kiinteistoliiton vuokratalovaliokunta Jouko Vaananen, Oulu

Kiinteistoliiton jarjestotoimikunta Johanna Laitala, Nivala
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Kiinteistoliiton asunto-osakeyhtiotoimikunta Veikko Roininen, Oulu
Kiinteistoliiton korjausrakentamistoimikunta Ari Salmela, Ylivieska
Kiinteistoliiton veroasioiden toimikunta Kalle Pyrhénen, Oulu
Digitaaliset palvelut — toimikunta Hannu Suomalainen, Oulu

Toiminnanjohtaja edusti yhdistysta Oulun kaupungin hissitydryhmassa, Pohjois-Pohjanmaan jatealan
yhteistydryhmassa seka Oulun seudun korjausneuvojien verkostossa.

Tilintarkastajat
Varsinainen tilintarkastaja Olavi Virtanen KHT
Varatilintarkastaja Soili Raive-Annanolli KHT

Taloushallinto
Azets Insight on hoitanut yhdistyksen kirjanpidon.

B HENKILOKUNTA

Toiminnanjohtaja Johanna Laitala (neuvonta, sovittelu, koulutus, edunvalvonta ja vaikuttaminen,
mediasuhteet ja viestinta & sosiaalinen media, isdnndintivaliokunnan ja puheenjohtajaklubin sihteeri,
kannatusjasenyyteen liittyvat asiat, jdsenlehden paatoimittaja, tydvaliokunnan jasen)

Jarjestosihteeri Merja Kokko (jasenyysasiat, jasenrekisteri, laskutus, koulutusten koordinointi, kokoustilan
varaukset, jasenlehden toimitussihteeri, talousarvio-ohje)

B JASENET

Yhdistyksen jasenmaara on kasvanut tasaisesti. Vuonna 2012 jasenmaara kasvoi yli tuhannen rajapyykin ja
vuonna 2023 jasenid on jo 1479. Uusia jasenia tuli vuoden aikana mukaan toimintaan 81.

Jasenmaaran kehitys 2013 - 2023
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2013|2014 2015 /20162017 |2018|2019|2020|2021 2022|2023
M Jasenmadrd vuoden lopussa | 1099|1106 1147|1174 /1232 |1273|1311|1335|/1382|1418|1479
B Eronneet vuoden lopussa 14 | 25 | 14 | 16 8 17 | 17 | 29 | 19 | 20 | 20
Liittyneet vuoden lopussa 28 | 32 | 55 | 43 | 66 | 58 | 55 | 53 | 66 | 56 | 81
m Netto (liittyneet-eronneet) | 14 7 41 | 27 | 58 | 41 | 38 | 24 | 47 | 36 | 61




Jarjestaytymisasteet kunnittain alueellamme:

Kunta

564 Oulu

244 Kempele
977 VYiivieska
859 Tyrnava
425 Liminka
785 Vaala

071 Haapavesi
009 Alavieska
678 Raahe
205 Kajaani
494 Muhos
139 i

748 Siikajoki
691 Reisjarvi
615 Pudasjarvi
777 Suomussalmi
832 Taivalkoski
208 Kalajoki
625 Pyhajoki
069 Haapajarvi
889 Utajarvi
305 Kuusamo
626 Pyhajarvi
290 Kuhmo
563 Oulainen
535 Nivala
765 Sotkamo
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muutos vuodessa
jAsenid ei-jdsenida yhteensd % 31.12.2023 % 31.12.2022

muutos %-yks.

muutos 5 vuodessa

% 31.12.2018

muutos %-yks.
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2177
189
214

45
60
33
70
16
285
558
87
70
30
34
98
80
20
147
24
76
28
255
58
82
133
95
185

3215
270
268

56
74
39
81
18
317
608
94
75
32
36
103
84
21
154
25
79
29
264
60
84
136
97
187

32,3%
30,0 %
20,1 %
19,6 %
18,9 %
15,4 %
13,6 %
11,1%
10,1 %
82%
74 %
6,7 %
6,3 %
5,6 %
49 %
4,8 %
4,8 %
45 %
4,0 %
3,8%
34%
34%
33%
2,4 %
22%
21%
11%

30,7 %
29,5 %
20,3 %
179%
20,3 %
12,8 %
15,0 %
11,1%
10,1 %
79 %
6,4 %
6,7 %
3,3%
5,6 %
4,9 %
4,7 %
4,8 %
33%
4,0 %
3,8%
34 %
3,4 %
3,3%
24%
22%
2,0%
0,5%

16%
0,5%
-0,2 %
18%
-1,4 %
2,6 %
-1,4%

0.4 %
11%

2,9 %

0,1%
13%
0,0 %

0,0 %

0,0%
0,5%

29,1%
274 %
19,7 %
179 %
20,0 %
13,2 %
15,0 %

11,0%
5,9 %
33%
6,6 %
6,7 %
29%
19%
4,7%
4,8 %
3,0%
45%
2,4 %
34%
2,6 %
1,7%

3,0%
1.0%
0,6 %

32%
2,6 %
0,5%
18%
-1,1%
22%
-1,4 %
11,1%
-0,9 %
23%
4,2 %
0,1%
-0,4 %
2,7%
29%
0,1%

1,6 %
-0,5%
14%

0,8 %
16 %
24%
-0,8 %
1,0%
0,5%

Em. lukujen lisdksi joillain paikkakunnilla on vield muita jasenia, mutta ne eivat ole asunto-osakeyhtioita
(vuokrataloja esim.). Alueemme 10 kunnassa yhdistyksella ei ole ollenkaan asunto-osakeyhtiomuotoisia

yhtioita.

B KOULUTUKSET JA TAPAHTUMAT

Kaikkiaan koulutuksia, tapahtumat mukaan lukien, jarjestettiin vuoden aikana

64 kpl (68 kpl vuonna 2022 ja 77 kpl vuonna 2021), joista oli

lahikoulutuksia 21 kpl (24 kpl vuonna 2022 ja 18 kpl vuonna 2021) ja naista
puheenjohtajaklubeja 14 kpl (13 kpl vuonna 2022 ja 11 kpl vuonna 2021).
Naissa tilaisuuksissa oli yhdistyksen toiminta-alueelta vuoden aikana yhteensa

2 350 osallistujaa (2 121 vuonna 2022, 1 996 vuonna 2021 ja 1 393 vuonna 2020).

Kotoisa vaalipaneeli jarjestettiin 14.3. yhdessa Suomen Vuokranantajien kanssa. Mukana oli 6
eduskuntavaaliehdokasta.

Webinaareista eniten kuulijoita (n. 90) alueeltamme tavoitti talouskurssi taloyhtion hallitukselle, toiseksi

eniten oli osallistujia (n. 71) latauspisteista paattaminen taloyhtidssa -webinaarissa ja kolmannen sijan (70)
saavutti kunnossapitovastuu osakkaan nakékulmasta -webinaari, mika oli avoin ja maksuton
osakaswebinaari. Huoneistotietojarjestelmaan siirtyminen kiinnosti myos, osallistujia oli webinaarissa noin

60.
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Lahitapahtumista eniten osallistujia (n. 280) oli Pohjois-Suomen Taloyhtidpaiva -tapahtumassa Oulussa.
Toiseksi eniten osallistujia oli llmastoviisas taloyhtio -kiertueen Oulun tapahtumassa (n. 140). Kolmanneksi
eniten (n. 120) oli Taloyhtididen kiinteistoillassa missa aiheena oli suunnitelmallisuus kiinteistonpidossa.
Koulutus jarjestettiin yhdessa TaloTuki Oy:n kanssa.

Puheenjohtajaklubit kdynnistelivat toimintaansa Oulun ja Kajaanin lisdaksi myos Ylivieskassa ja Raahessa,
mutta valitettavasti Raahessa eivat klubit vield toteutuneet.

B POSITIIVISIA ILMIOITA ASUNTO-OSAKEYHTIOIDEN TOIMINTAYMPARISTOSTA-
VUODEN PUHEENJOHTAJA JA TALOYHTIOTEKO 2023

Kiinteistoliitto Pohjois-Suomi etsi kesan ja alkusyksyn aikana positiivisia ilmidita asunto-osakeyhtididen
toimintaymparistosta. Haussa oli vuoden 2023 taloyhtidpuheenjohtaja seka vuoden taloyhtioteko.
Yhdistyksen hallitus teki valinnat ehdotusten pohjalta. Taloyhtidpuheenjohtajaksi saatiin 12 ehdotusta ja
taloyhtiotekoja ilmoitettiin 7. Taloyhtidpuheenjohtajaksi valittiin Eero Marttila, Asunto Oy Koskenpyorre ja
taloyhtioteosta palkittiin Esa Hdmalainen, Asunto Oy Isokatu 62. Kunniamaininnat saivat
puheenjohtajasarjassa Asunto Oy Hiirosharjun puheenjohtaja Jarkko Lauri sekd Asunto Oy Satulapuiston
puheenjohtaja Helena Eljander.

Kevaalla 2024 valitaan Suomen vuoden taloyhtidpuheenjohtaja seka vuoden taloyhtioteko
Taloyhtit2024 -tapahtumassa Helsingissa. Pohjois-Suomessa vuonna 2023 huomioidut tahot ovat
kandidaatteja valtakunnallisia huomionosoituksia mydnnettdessa.

B TALOUS

Tilikauden taloudellinen tilanne oli hyva ja maksuvalmius koko tilikauden ajan erinomainen. Tilikauden
ylijddma on 38 223,99 euroa. Jdsenmaksuja ei korotettu vuodelle 2023. Kevaan 2023 yhdistyksen
kokouksessa jasenmaksut maarattiin vuodelle 2024 eika jasenmaksuja korotettu. Talousarvio tehdaan
varsinaisessa kokouksessa aina kuluvalle vuodelle. Yhdistyksen varsinainen toiminta rahoitettiin
paasaantoisesti jasenmaksutuotoilla.

Kalajokilaakson Kiinteistéyhdistyksen lopettamisen yhteydessa vuonna 2013 sen varat, 10 030 euroa
siirtyivat Kiinteistoliitto Pohjois-Suomelle. Sopimuksen mukaan varat rahastoitiin. Varat kdytetdan
Kalajokilaakson alueen jasenistén hyvaksi koulutuksiin ja opintomatkoihin. Rahastoa kdytetdan yhden
tilikauden viiveellad. Rahastoa ei ole kaytetty tilikauden 1.1.-31.12.2023 aikana. Rahaston kaytto kirjataan
tilinpaatoksen vahvistamisen jalkeen rahastoa veloittaen ja edellisen tilikauden jaédmaa hyvittden (rahasto
on edellisen tilikauden voitto).

B SUOITUSTOIMINTA

Yhdistyksella ei ole kirjattua sijoitusstrategiaa. Yhdistyksen saanndissa sanotaan, etta hallitus paattaa
yhdistyksen sijoitustoiminnan periaatteista. Sijoitustoiminnan tavoitteena on saavuttaa yhdistyksen
sijoitusvarallisuudelle kohtuullinen tuotto. Sijoittaminen tehdaan turvaavalla ja tuloa tuottavalla tavalla,
mm. maaraaikaistalletuksia tekemalla.

Yhdistyksen taseen tilien sisaltd on yksityiskohtaisesti lueteltu tase-erittelyissa. eQ Liikekiinteistot ja
Yhteiskuntakiinteistot, Evli Vuokratuotto seka Titanium hoivakiinteistot (salkut) on laitettu lunastukseen.
Lunastukset tapahtuvat kdytannossa 2024 aikana, viimeisin kesalla.
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Kiinteistoliitto Pohjois-Suomi ry omistaa toimitilan Asunto Oy Kirkkokatu 53 -nimisessa taloyhtiossa.
Taloyhtion yhtiokokous on tehnyt vuonna 2021 paatoksen, etta taloyhtio ei aloita kaavamuutosprosessia
kiinteiston uudistamisen osalta. Toimitila laitettiin myyntiin kevaalla 2022 ja myynti jatkuu 2024.

I STRATEGIA

Yhdistyksen strategia on vuodelta 2023. Yhdistyksen paatehtdva on kannustaa taloyhtididen osakkaita
kiinnostumaan omaisuutensa hoidosta ja aktiivisesti osallistumaan oman talonsa suunnitelmalliseen
kiinteistonpitoon.

Toimintaymparisto
2023 - 2027 Raisvaatint

osaamisvaatimukset

STRATEGIA -

Reagoimme nopeas
muutoksiin ja
b tarjoamme tukea j
’ KN ) tietoa taloyhtididen
‘ " Poh - arkeen
/ ;

Taloyhtiosi asialla
jasentalo¥hﬁ6issamme

Toiminnan ja olemassaolon

on turvallista asua ja tarkoituksena
omistaa Jésenten etu

ueemme luotettav_ig‘ QOikean tiedon jakaminen
t L \ Kiinteistokysymyksiin kiinnostuksen
iinteistoalan heragtkasmlnen

tuntija ja vaikw<

B PSKY PALVELU OY

Yhtion omistaa 100 % yhdistys. Yhdistyksen arvonlisaverollinen toiminta on hoidettu sen kautta. PSKY
Palvelu Oy:n tulos vuodelta 2023 on 4 169,85 euroa ja taseen loppusumma on 104 949,65 euroa.
Kiinteistoliitto Pohjois-Suomi ry ja PSKY Palvelu Oy sopivat vuonna 2021, ettd Pohjois-Suomen
Taloyhtiopdiva hoidetaan kokonaan palveluyhtion kautta, samoin Kiinteistoliitto Pohjois-Suomen jasenlehti.
Jasenlehdestd on tehty 1.1.2022 voimaan tullut kustannussopimus toimijoiden valilla.

Hallitukseen ovat kuuluneet

1.1.—-27.3.2023 Pertti Jussila (puheenjohtaja), Veikko Roininen seka Jouko Vaananen.
27.3.—-10.5.2023 Pertti Jussila, Pasi Orava ja Hannu Suomalainen

10.5. — Pasi Orava (puheenjohtaja), Hannu Suomalainen ja Satu Kauppila (ent. Eskola).
Yhtion toimitusjohtaja on Johanna Laitala.

Varsinainen tilintarkastaja on Olavi Virtanen KHT ja varatilintarkastaja Soili Raive-Annanolli KHT.
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B ALUEYHTEISTYO

Kiinteistoliitto Pohjois-Suomen ja Kiinteistoliitto Meri-Lapin sopimus yhdistysten valisesta alueellisesta
yhteistydsta on ollut voimassa 1.1.2019 Iahtien. Kiinteistoliitto on maksanut alueyhteistyon kehittamiseksi

vuosille 2019 ja 2020 sekd 2021 tukea yhteensd 9 000 euroa. Maardrahasta on kayttamatta 3 437,25 euroa
(31.12.2023).
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http://www.pohjois-suomi.kiinteistoliitto.fi/
https://www.facebook.com/kiinteistoliittopohjoissuomi/
https://www.instagram.com/kiinteistoliitto_ps/
https://www.linkedin.com/company/kiinteist%C3%B6liitto-pohjois-suomi/
https://open.spotify.com/show/750J19wxVIC7Wjucxvj20j?_authfailed=1
https://www.youtube.com/Kiinteistoliitto

