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KUNTAVAALITAVOITTEET 2021 - 2024

Kiinteistoliitto Pohjois-Suomi on 1906 perustettu kiinteistbnomistajien edunvalvoja ja
kiinteistdalan asiantuntijaorganisaatio. Jasenkuntamme muodostuu paaasiassa asunto-
osakeyhtidista, mutta jasenistdomme kuuluu myos vuokrataloyhticita, kiinteistéosakeyhtidita ja
huoltoyhtiéita. Jasenenamme on noin 1 360 asunto- ja kiinteistdosakeyhtiota. Tavoitteenamme
on, etta asunnot, kiinteistot ja rakennettu ymparisto palvelevat niiden omistajien muuttuvia
tarpeita. Haluamme, etta kunnissa arvostetaan kiinteistbomistamista.
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Asumiskustannukset

Suomalaisissa kaupungeissa kiinteistéverot sekd limmitys-, vesi-, séhko- ja jdtehuollon
kustannukset ovat keskimdiéirin hieman runsaat puolet keskimédiéirdisen kerrostaloyhtion
hoitokuluista. Hoitokulujen nousuvauhti oli paattyneelld vuosikymmenelld nopeaa.
Kiinteistoliiton Indeksitalo-selvityksessa kuntakohtaiset kiinteistokustannukset ovat vuonna 2020
nousseet Oulussa, Kempeleessd, Raahessa, Ylivieskassa ja Kajaanissa keskim&arin 1,5 prosenttia.
Suurimpien kaupunkien osalta 90 -nelidisessd huoneistossa asuva maksaa kuntakohtaisia
kustannuksia Helsingissa noin 3 270 euroa vuodessa ja Oulussa miltei 2 650 euroa. Kajaanissa
vastaava summa on lahes 3 090 euroa ja Ylivieskassa reilut noin 3 000 euroa ja Raahessa melkein
2 590 euroa. Kempeleessa kuntakohtaiset kustannukset olivat 2 300 euroa.

Kuntien pdditdksilld on paljon merkitystd taloyhtiéiden hoitokuluihin. Tilastot osoittavat, ettd
asumismenojen suhde kotitalouksien kéytettdvissd oleviin tuloihin on kohoamassa kohti 30 %
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rajapyykkid. Kuntien tulee tehdd kaikki mahdollinen hintojen ja kustannusten hillinnéissd ja
kuntatalous on sopeutettava koronakriisin myétd kutistuvaan rahoituspohjaan. Korona iski myos
asumiseen, niin omistusasunnoissa kuin vuokrakodeissa asuviin. Osan tasta iskusta puskuroi
kansalaisille sosiaaliturva, mukaan lukien asumistukijarjestelma.

Malttia kiinteistoverotukseen. Kunta maardaa oman kiinteistoveroprosenttinsa valtion asettamien
yla- ja alarajojen puitteissa. Kiinteistdverotus on uudistumassa niin, etta verotusarvot vastaisivat
paremmin alueen hintatasoa ja rakentamiskustannuksia. Kuntien kiinteistéveroprosenttien ala- ja
ylarajaa on tarkoitus alentaa, koska uudistuksen myo6ta vaarana on kiinteistdverojen nouseminen.
Uudistuksen on tarkoitus tulla voimaan vuonna 2023.

Talouden kiristyessa verotukseen kohdistuu aina vain enemman korotuspaineita. Kasvava
kiinteistéverorasitus nostaa kiinteistéjen hoitokuluja ja vuokria. Toivomme kuntien olevan
piddttyvdiisid kiinteistéveron suhteen myds sen vuoksi, ettd kiinteistévero ei katso
verovelvollisen maksukykyd.

Ikaantyvien asumisen ennakointi

Vaeston ikdrakenteen muutos jatkuu voimakkaana tulevina vuosikymmenina. Siksi myos
ikddantyneiden asumisen ennakointia ja muuttuviin tarpeisiin varautumista tulee vahvistaa
kunnissa.

Ikddntyneiden asumiseen ei kuitenkaan ole kiinnitetty riittavasti huomiota. Kuntien strateginen
ote ikadntyneiden asumisen kehittamiseen on vield ohut. Vain neljannes kunnista on tehnyt
ikdasumisen ennakointisuunnitelman. Selvityksen johtopaatoksena kuntia suositellaan
vahvistamaan ikdantyneiden asumisen kehittdmista osana paatoksentekoaan ja sisallyttamaan
asuinoloja parantavia ratkaisuja suunnitelmiinsa.

Kuntien tulee vahvistaa ikéddintyneiden asumisen kehittémisté, monipuolista asumista ja koko
asuinympdriston kdsittévdd kehittdmistd osana strategista péddtoksentekoa ja toimeenpanoa
sekd sisdllyttéid asuminen nykyisté vahvemmin suunnitelmiinsa.

Lisa- ja taydennysrakentamisen kannattavalle toteuttamiselle luotava edellytykset

Olemassa olevat asunto-osakeyhtiot ovat usein merkittavassa maanomistajan asemassa. Lisa- ja
taydennysrakentaminen on tehokas tapa lisdta asuntotuotantoa olemassa olevan infran keskelle.
Hankkeet ovat usein haastavia ja niihin suhtaudutaan epaillen. Jotta hankkeet kdynnistyvat ja
toteutuvat, tulee kiinteisténomistajan saada siitd myos kohtuullinen hyoty. Taloyhtién
tdydennysrakentamishankkeesta saatavilla tuloilla asunto-osakkeenomistajat saavat
maksettua yhtion tarpeellisia remontteja ja parhaimmillaan kunta saa uusia veronmaksajia.
Kunnan tulee tukea lisd- ja tdydennysrakentamista tarjoamalla esimerkiksi suunnittelutukea,
alentamalla tai poistamalla kokonaan maankdyttomaksut ja kehittimiskorvaukset seké myos
kohtuullistamalla autopaikkavaateita.
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